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Fonds fiir temporares Wohnen in Wien

Organe des Fonds fur temporares Wohnen in Wien
(Stand 31.03.2025)

Prasident
Amtsfliihrender Stadtrat Mag. Christoph Maschek

Vizeprasident
Mag. Walter Rosifka

Vorstand
Anita Bauer, DSAR
Mag. Meinhard Eckl
Mag. Winfried Goschl (kooptiert)
Mag. Johannes Horhan
Mag.2 Karin Jellinek, MBA
Mag. Stefan Leeb, MSc
Jakob Luger, M.A.
Mag. Dr. Christian Pieber
Mag. Thomas Ritt
Nadine Sauer

Ersatzvorstand
Mag. Valentin Falb
Mag.2 Katharina Luger (kooptiert)
Mag. Dr. Helmut Naumann
DI Andreas Prybila
DIin Judith Wittrich

Geschaftsflhrerinnen
KommR Prof. Stefan Hawla, MBA MAS
Mag.2 Claudia Nekvasil-Kelnhofer

Zeichnungsberechtigte

Mitarbeiterinnen
Peter Supcik
Elisabeth Vrbatka
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Fonds fiir temporares Wohnen in Wien

Beteiligungen
(Stand 31.03.2025)

AKTIONARE ARWAG Holding-AG

Wien Holding GmbH € 1.890.900,00 (63,03 %)
ERSTE Bank der sterr. Sparkassen AG € 576.000,00 (19,20 %)
Fonds flr temporares Wohnen in Wien € 404.100,00 (13,47 %)
VIENNA INSURANCE GROUP 0

WIENER STADTISCHE Versicherung AG € 129.000,00 (14,30%)
GRUNDKAPITAL € 3.000.000,00 (100,00 %)

GESELLSCHAFTER MIGRA Gemeinniitzige Wohnungsges.m.b.H.

Fonds flr temporares Wohnen in Wien € 16.351,39 (60 %)
ARWAG Holding-AG € 9.084,10 (25 %)
UBG-Unternehmensbeteiligungs GmbH € 5.450,46 (15 %)

STAMMKAPITAL € 36.336,41 (100 %)
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Schwerpunkte

Im Jahr 2024 hat der Fonds flir temporares Wohnen in Wien seine gesetzten Ziele erfolgreich
umgesetzt. Durch eine gezielte Optimierung der wirtschaftlichen Effizienz sowie durch die konsequente
Weiterentwicklung und Sicherung des Serviceangebots konnten nachhaltige Fortschritte erzielt werden.
Strategische Mafinahmen in den Bereichen Kundenbetreuung, Raumnutzung und Nachhaltigkeit haben
die Qualitdt maRgeblich gesteigert und die langfristige Zukunftsfahigkeit des Fonds gesichert.

Noch mehr Kundenservice - Verbesserungen fir eine optimale Nutzererfahrung

Um den Anforderungen und Erwartungen von Wohnungssuchenden noch besser gerecht zu werden,
wurde die digitale Prasenz des Fonds fir temporares Wohnen in Wien umfassend modernisiert. Die
neugestaltete Homepage bietet ein frisches und modernes Erscheinungsbild, das eine intuitive
Navigation und verbesserte Interaktion ermdglichen. Interessentinnen profitieren von neuen Funktionen,
die den Anfrage- und Vergabeprozess erheblich erleichtern:

e Sie kdnnen Objekte ihrer Wahl auf eine persénliche Anfrageliste setzen.
e Die Eingabe der erforderlichen persdnlichen Daten ist nun direkt online méglich.
¢ Notwendige Dokumente konnen direkt hochgeladen werden.

Diese Innovationen sorgen fur einen schnelleren und effizienteren Service; alle Anfragen werden
unmittelbar in das CRM-System geladen. Dadurch wird die Bearbeitung optimiert, sodass
Interessentinnen schneller Antworten erhalten und der gesamte Prozess transparenter gestaltet wird.

Finden Sie jetzt
Ihr All-Inclusive-

Apartment in Wien
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Parallel zur digitalen Optimierung wurde das Beratungszentrum flir Wohnungssuchende modernisiert.
Der Umbau, der Ende 2024 abgeschlossen wurde, hat eine einladende und helle Atmosphare
geschaffen, die Besuchenden ein angenehmes Umfeld bietet. Rdume fiir vertrauliche Gesprache mit
personlichen Beraterlnnen garantieren eine professionelle, individuelle und zielgerichtete Unterstlitzung

bei der Wohnungssuche.
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Fonds fiir temporares Wohnen in Wien

Optimierung der Wohnraumstruktur

Ein weiterer wichtiger strategischer Schritt war die gezielte Optimierung von Raumstrukturen, um die
verflgbaren Flachen fiir die Kernaufgabe des Fonds noch besser auszunutzen und damit Wohnraum
gezielt zu erweitern. Im Wohnheim Schiffamtsgasse 14, 1020 Wien, wurden durch Umgestaltung und
Renovierung ehemaliger Biroraumlichkeiten Apartments geschaffen:

e Die im 4. Stock gelegenen ehemaligen Biiroraume wurden bereits im Jahr 2023
in finf hochwertige Apartments umgewandelt.
e Im Jahr 2024 kamen drei weitere Apartments im 2. Stock hinzu.
e Fur 2025 sind weitere Umbaumalnahmen im 2. und 3. Stock sowie im Erdgeschoss geplant.

Mit diesen Projekten wird nicht nur dringend bendtigter Wohnraum geschaffen, sondern auch
sichergestellt, dass bestehende Gebaude bestmdglich genutzt und wirtschaftlich effizient bewirtschaftet
werden.

Nachhaltigkeit und Digitalisierung

Der Fonds fiir temporares Wohnen in Wien setzt konsequent auf Digitalisierung und Nachhaltigkeit.
Durch gezielte Digitalisierungsmafinahmen konnten kaufmannische Ablaufe optimiert und die
Servicequalitat erhoht werden. Gleichzeitig wurden gezielte Energiesparmalinahmen im Bereich der
Objektbewirtschaftung umgesetzt.

Besondere Meilensteine wurden im Bereich erneuerbarer Energien erreicht. Die erste
Photovoltaikanlage mit 150 Modulen auf dem Wohnheim in 1110 Wien, Simmeringer Hauptstralle 209-
211, liefert seit September 2023 eine Leistung von etwa 50 kWp und eine jahrliche Produktion von rund
70.000 kWh Okostrom, was eine CO2-Einsparung von etwa 29.000 kg pro Jahr bedeutet. Ergénzend
dazu wurde eine zweite Photovoltaikanlage mit 48 Modulen am Wohnheim in 1170 Wien, Hernalser
HauptstralRe 214-216, im November 2024 in Betrieb genommen. Mit einer Leistung von rund 47,84 kWp
und einer Jahresproduktion von etwa 53.000 kWh Okostrom leistet sie einen weiteren Beitrag zur
Nachhaltigkeit. Damit leistet der Fonds einen wertvollen Beitrag auf dem Wiener Weg zur
,Klimamusterstadt’.

Diese Entwicklungen unterstreichen das Engagement fir eine effiziente, umweltfreundliche und
zukunftsorientierte Wohnraumgestaltung.
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Der Fonds fiir temporares Wohnen in Wien wurde 1971 von der Stadt Wien und den Sozialpartnern
(Kammer fiir Arbeiter und Angestellte in Wien; Osterreichischer Gewerkschaftsbund; Vereinigung der
Osterreichischen Industrie, Landesgruppe Wien; Wirtschaftskammer Wien) gegriindet. Die Aufgabe des
Fonds ist es, schnell und unbirokratisch Menschen in prekaren Wohnsituationen zu helfen. Als ,Mein
Wien-Apartment* gestioniert der Fonds flir temporéres Wohnen in Wien aktuell 1.619 Apartments in
eigenen und 2.240 Apartments in mitverwalteten Wohnhausern in ganz Wien. Die Nutzungsvertrage fiir
eigene Apartments des Fonds sind seit 01.01.2020 auf funf Jahre befristet.

Méblierte Apartments in eigenen Hausern

1020 Wien  |Schiffamtsgasse 14 30 Apartments

1020 Wien  |Engerthstrale 161 74 Apartments

1020 Wien  |Engerthstrale 163 (Integrationshaus) Einweisungsrecht fur rund 30 Personen
1030 Wien  |Baumgasse 58 92 Apartments

1040 Wien  |Kleine Neugasse 20 42 Apartments und 1 Lokal
1100 Wien  [Laaer-Berg-Strale 26-28 415 Apartments

1110 Wien  [Simmeringer Hauptstralle 209-211 162 Apartments und 3 Lokale
1140 Wien  |Cumberlandstrale 51 54 Apartments

1140 Wien  [Reizenpfenninggasse 3 103 Apartments

1170 Wien  [Hernalser Hauptstralle 214-216 92 Apartments und 3 Lokale
1190 Wien  [Heiligenstadter StralRe 33 44 Apartments

1210 Wien  [Brlinner Strafte 213 272 Apartments und 1 Lokal
1220 Wien | Viktor-Kaplan-Stralie 6-8 92 Apartments

1230 Wien  |Dirmhirngasse 27 147 Apartments
Mietwohnungen

1200 Wien  [LeystralRe 106-110/Ospelgasse 11-17 9 Wohnungen

1210 Wien  |Otto-Storch-Gasse 2-4 238 Wohnungen

1210 Wien  [Briinner Stralle 215 21 Wohnungen
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Mitverwaltete Apartments MIGRA Gemeinniitzige Wohnungsges.m.b.H.

1020 Wien  |Obermiillnerstrale 2C/6 113 Apartments
1100 Wien |Karl-Popper-Strale 16 148 Apartments
1110 Wien |Simmeringer Hauptstralie 215 153 Apartments
1110 Wien  |Simmeringer Hauptstralle 101 64 Apartments

1100 Wien  |Kopalgasse 74 / Rappachgasse 52 112 Apartments
1100 Wien  |Mautner-Markhof-Gassse 38-42 62 Apartments

1120 Wien | Wittmayergasse 7-11 109 Apartments
1120 Wien | Wittmayergasse 22 28 Apartments

1140 Wien  |Linzer StralRe 466 42 Apartments

1150 Wien |Stattermayergasse 15-17 / Preysinggasse 18 130 Apartments
1150 Wien  |Aufder Schmelz 10 74 Apartments

1190 Wien  |Muthgasse 66 108 Apartments
1190 Wien  |Mooslackengasse 21 187 Apartments
1210 Wien  |Linke Nordbahngasse 15 292 Apartments
1220 Wien  |Wagramer Strale 4 128 Apartments
1220 Wien  |Wagramer StralRe 147 109 Apartments
1220 Wien  |Wagramer Stralle 224B 112 Apartments
1230 Wien  |Karl-Sarg-Gasse 5-9 155 Apartments
1230 Wien  |Breitenfurter Strale 374 108 Apartments

1.600 APARTMENTS IN HAUSERN
VON MEIN WIEN-APARTMENT

2.100 APARTMENTS IN
MITVERWALTETEN HAUSERN

IN VERSCHIEDENEN BEZIRKEN
WIENS ERWARTEN S|E

_ ! | wen-apartment.at

(O =t e

FIN ™
MEINWIEN (@) APARTMENT

Uber3.700 oOver 3,700

;\partments apartments
in Wien, in Vienna

s
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Marketing und Werbung

Im Jahr 2024 fokussierte sich die Kommunikationsstrategie des Fonds flr temporares Wohnen in Wien
weiterhin auf die Betonung Gemeinn(itzigkeit und die Positionierung als vertrauenswrdiger Partner. In
einer Zeit zahlreicher Krisen, in der besonders schutzbedurftige Bevolkerungsgruppen nach Stabilitat
und Sicherheit streben, konnte der Fonds durch seine starke Markenidentitat gezielt Vertrauen
gewinnen und sich kommunikativ von tberwiegend profitorientierten Wettbewerbern abgrenzen. Diese
strategische Ausrichtung wurde erganzt durch die emotionale Ansprache der Zielgruppen mit ,Zuhause
ist es am schonsten. Durch die Verwendung dieses einpragsamen Slogans wird ,Mein-Wien-
Apartment® nicht nur als Unterkunft, sondern als Teil eines Lebensgefiihls positioniert. Diese
Identifikation starkt die Markenbindung und inspiriert auch zu einem Leben voller schéner Momente und
Erinnerungen.

L)
MEIN WIEN 's"a' APARTMENT

Die leistbare Losung — sicher und unbiirokratisch

APARTMENTHAUS DORNBACH APARTMENTHAUS BRUNNER STRASSE APARTMENTHAUS SONNENHOF
1170 Wien, Hernalser Hauptstr. 214-216 1210 Wien, Brinner StraBe 213 1220 Wien, Viktor-Kaplan-StraBe 6-8
21-23 v, ab € 350,- mtl 20-49 v, ab € 370,~ mti. 27-55 m’, ab € 455,- mtl.

(inkl. BK, HZG, WW, Strom, Mwst.) (inkl. BK, HZG, WW, Strom, Mwst,) (inkl. BK, HZG, WW, Strom, Mwst.)

™ glinstig ®@'maobliert
@ ohne Vermittlungsgebuhr

Mein Wien-Apartment ist ein Angebot fiir Menschen in prekiren

e beinhaltet auch
den personlichen Verbrauch an Strom, Heizung und Warmwasser.
Die betragt 7

www.mein-wien-apartment.at

258 Q)
20

105
[
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Zur Zzielgerichteten Kommunikation des Fondszwecks — der Unterstlitzung von Menschen in prekaren
Wohnsituationen - wurden sowohl breit angelegte Imagekampagnen als auch gezielte
Kommunikationsmafnahmen umgesetzt. Wihrend die Imagekampagnen eine breite Offentlichkeit
ansprachen, fokussierten sich gezielte Promotions auf ausgewahlte Wohnobjekte des Fonds, die in
relevanten Medien direkt Wohnungssuchende erreichten.

Der Media-Mix setzte sich aus klassischen Printanzeigen in reichweitenstarken Publikationen wie
JHeute, ,Wiener Bezirksblatt*, ,Osterreich® und ,bz* zusammen. Erganzend kamen digitale
Marketingstrategien zum Einsatz, darunter zielgerichtete Social-Media-Werbung auf Plattformen wie
Facebook, um eine optimale Reichweite und Zielgruppenansprache sicherzustellen. Zudem wurden
zahlreiche elektronische Medien genutzt.

Um den Mediaplan abzurunden, wurde die Online-Werbung verstarkt auf Homepages mit hoher

Besucherzahl ausgebaut, beispielsweise auf der Immobilienseite von Willhaben. Hinzu kamen
Advertorials sowie klassische PR-MalRnahmen.

Liesing statt Lissabon!
I[ I TA Gibt es etwas Schoneres als die eigenen vier Wande?
I I Denn: Zuhause ist es am schonsten!”

Die angegebenen Preise sind .all inclusive”. Das heiBt. die Miete, Betriebskosten, Heiz- und Stromkosten
sind im Preis bereits enthalten. Zusatzlich sind alle unsere Apartments ohne Vermittlungsgebuhr und
voll maobliert!
20-25 M, AB €300,
™
m INELI‘SW[ 4 Wenn ihr noch auf der Suche nach einem gemutlichen und leistbaren Zuhause in Wien-Liesing seid, gibt
“ 3 es Infos auf https://www.mein-wien-apartment.at/Apartment-in-Wien/Apartmenthaus-Liesing
MEIN WIEN O APARTMEN
#30 KW 29 (Di., 16.7.2024) Image
Posting Nummer Datum Art

+++ APARTMENTHAUS LIESING +++

1230 Wien, Dirmhirngasse 27

147 Apartments von 20 bis 25 m? mit einem Zimmer, Vorraum. Kochnische, WC/Dusche;
komplett mobliert. Monatliche Kosten: 300-400 € (inkl. BK. HZG, WW. Strom, MwSt))

Nahere Informationen unter: www.mein-wien-apartment.at/ Apartment-in-Wien/
Apartmenthaus-Liesing

#1 KW 30 (Mo., 22.7.2024) Apartmenthauser (Galerie)

Posting Nummer Datum Art
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PRI +++ APARTMENTHAUS SONNENHOF +++
E. S 1220 Wien, Viktor-Kaplan-Straf3e 6-8
§ 1220 Wien 92 Apartments von 27 bis 55 m? mit 1 bis 2 Zimmern, Vorraum, Kochnische,
= S WC/Dusche; komplett mobliert.
g R Monatliche Kosten: 455-720 € (inkl. BK, HZG. WW. Strom. MwSt.)
b it ot b . ) ) )
Nahere Informationen unter www.mein-wien-apartment.at/Apartment-in-Wien/
Apartmenthaus-Sonnenhof

B *

= #32 KW 31 (Di., 30.7.2024) Apartmenthauser (AuBBenansicht)

m:..u .gni |
L m Posting Nummer Datum Art

Leopold statt Kapstadt
Fir seinen Traumort muss man nicht gleich um die halbe Welt reisen.
Wir finden: .Zuhause ist es am schonsten!”

Die angegebenen Preise sind .all inclusive”. Das heifit, die Miete. Betriebskosten, Heiz- und Stromkasten
sind im Preis bereits enthalten. Zusatzlich sind alle unsere Apartments ohne Vermittlungsgebuhr und
voll mobliert!
2 -
zn—m M v AB € 34“' - Wenn ihr noch auf der Suche nach einem gemiitlichen und leistbaren Zuhause in Wien-Leopoldstadt
m I“tws‘v[ seid, gibt es Infos auf www.mein-wien-apartment.at/Apartment-in-Wien/Apartmenthaus-Engerthstrasse.
MEIN WIEN @ AVARTMENT g

#33 KW 32 (Mi.. 7.8.2024) Image

Posting Nummer Datum Art

* Empfohlene Bewerbung

An alle Glickspilze mit Fenstertaa: Lasst die Arbeit liegen, schnappt euch ein Eis und

WIR WI]NSCHEII [“EH EINHI genieBt euren freien Tag in vollen Zugen!
LECKEREN FENSTERTAG!

Apropos Fenster: seid ihr es leid. durch alte Fenster zu schauen und sucht eine neue,
bezahlbare Wohnung in Wien? Wir konnten euch dabei helfen.

Nahere Informationen unter www.mein-wien-apartment.at.

Stock Footage

#34 KW 33 (Fr., 16.8.2024) Feiertage & Anlasse

Posting Nummer Datum Art

.SuBes oder Saures?”
Dann lieber .SuBes” und am besten im eigenen, sicheren Apartment.

Wem fiur Halloween noch ein gemitliches Zuhause zum Verstecken fehlt, dem konnen wir
sicher weiterhelfen. Denn: .Zuhause ist es am schonsten!”

Alle Informationen dazu unter: www.mein-wien-apartment.at

Stock Footage

#45 KW 44 (Do.. 31.10.2024) Anlasse

Posting Nummer Datum Art
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R . . 1-12/2024 1-1272023
MEIN WIEN l‘.’l APARTMENT — R — -
i s Losing scher nd unbirafostich Einheiten Einheiten Einheiten Einheiten
Gesamt Vermietet in % Gesamt Vermietet in %
1020 |Schiffamtsgasse 14 ** 27130 100,00% 22127 92,59%
1020 |Engerthstrale 161 74 93,24% 74 100,00%
1030 [Baumgasse 58 92 95,65% 92 94,57%
1040 |[Kleine Neugasse 20 42 100,00% 42 95,24%
1100 |Laaer-Berg-Strale 26-28 415 99,04% 415 99,04%
1110 |Simmeringer Hauptstr. 209-211 162 95,68% 162 98,15%
1140 |Reizenpfenninggasse 3 * 103 100,00% 103 100,00%
1140 |Cumberlandstrale 51 * 54 100,00% 54 100,00%
1170 [Hernalser HauptstralRe 214-216 92 97,83% 92 100,00%
1190 |Heiligenstadter StralRe 33 44 93,18% 44 97,73%
1200 |LeystraRe 108-110 / Ospelgasse 17 9 100,00% 9 100,00%
1210 (Briinner Strale 213 272 88,24% 272 82,35%
1220 |Viktor-Kaplan-Strale 6-8 92 98,91% 92 92,39%
1230 |Dirmhirngasse 27 147 97,28% 147 98,64%
Durchschnitt aller Einheiten 1.625/1.628 96,37% 1.620 95,74%
* generalvermietet
** ab 8/2024 gelangten die anstelle zuriickgestellter Blroflachen neu geschaffenen fiinf Apartments zur Vergabe
mlgl"a . 1 12/202.4 . _ 1 12/202'3 .
WOHNEN. FUHLEN, LEBEN Einheiten Einheiten Einheiten Einheiten
Gesamt Vermietetin % Gesamt Vermietet in %
1020 |Obermiilinerstrale 2C/6 113 99,12% 113 98,23%
1100 |Karl-Popper-Strale 16 148 97,30% 148 96,62%
1110 |Simmeringer Hauptstrafle 215 153 96,73% 153 89,54%
1110 |Simmeringer Hauptstrafle 101 64 98,44% 64 84,38%
1110 |Kopalgasse 74/Rappachgasse 51 112 97,32% 112 91,96%
1110 [Mautner-Markhof-Gasse 38-42 62 100,00% 62 96,77%
1120 |Wittmayergasse 7-11 109 97,25% 109 93,58%
1120 |Wittmayergasse 22 28 100,00% 28 100,00%
1140 |Linzer Strale 466 42 97,62% 42 97,62%
1150 |[Stattermayergasse 15-17/ Preystinngasse 18 130 96,92% 130 98,46%
1150 |Auf der Schmelz 10 74 93,24% 74 95,95%
1190 [Muthgasse 66 108 96,30% 108 98,15%
1190 |Mooslackengasse 21 187 98,93% 187 98,93%
1210 |Linke Nordbahngasse 15 292 96,23% 292 97,95%
1220 |Wagramer Strale 4 128 90,63% 128 79,69%
1220 |Wagramer StraBe 147 109 97,25% 109 97,25%
1220 |Wagramer StralRe 224B 112 98,21% 112 99,11%
1230 |Karl-Sarg-Gasse 5-9 155 88,39% 155 80,65%
1230 |Breitenfurter Strale 374 108 79,63% 108 69,44%
Durchschnitt aller Einheiten 2.234 95,48% 2.234 92,84%
Durchschnitt exkl. 19, Muthg. 66 0 0
und 22, Wagramer Str. 4 1.998 95,75% 1.998 93,39%
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Im vorliegenden Berichtsjahr wurden 276 Apartments in eigenen und 377 Apartments in mitverwalteten
Hausern, somit gesamt 653 Einheiten (ca. 16,9% aller Apartments), neu vergeben.

Hauptgrinde, sich fir ein Apartment des Fonds zu entscheiden waren ,personliche Umstande® (256),
,neuer Job in Wien“ (185), ,erste eigene Wohnung* (167).

Besonderes Anliegen ist die Zufriedenheit der Kundinnen. 2019 wurde daher im Zuge des Relaunch
der Homepage firr alle Besucherlnnen eine Feedbackseite eingerichtet. Vertragspartnerlnnen steht ein
eigener Servicebereich zur Verfligung. In diesem sind Kontaktdetails von Ansprechpartnerinnen sowie
diverse allgemeine Informationen (z.B. Energieausweis, Hausordnung, richtiges Wohnen etc.) und Formulare
(z.B. Anfrage Mitbewohnerln, SEPA-Lastschrift-Mandat etc.) abrufbar. Durchgefiihrte Dienstleistungen kénnen
somit direkt auf der Homepage (Aufruf ggf. mittels QR-Code) bewertet werden. Die Fragestellungen wurden
hinsichtlich des in Nutzung Ubernommenen Objektes (Apartment, Keller/Abstellraum, Stellplatz) spezifiziert.

Das Feedback der Kundinnen wird regelmallig ausgewertet und zur Verbesserung der
Serviceleistungen herangezogen.

Feedback ab 2019 2024 2023 2022
Homepage 1,23 1,28 1,29
Benutzbarkeit 1,21 1,29 1,28
Design 1,23 1,30 1,33
Informationsgehalt 1,25 1,26 1,27
Vergabesituation 1,26 1,28 1,23
Apartment 1,29 1,31 1,40
ZweckméRigkeit 1,26 1,31 1,31
Zustand 1,28 1,34 1,30
Kiindigungsabwicklung 1,35 1,38 1,45
Riickgabe 1,40 1,42 1,45
Abrechnung 1,69 1,69 1,80

Neben dem Feedback auf der Homepage und Postings auf dffentlichen Plattformen erreichten den
Fonds zahlreiche persénliche Riickmeldungen von Bewohnerlnnen am Postweg oder per E-Mail, die oft
die Dankbarkeit und Freude Uber das Angebot des Fonds in manchen schwierigen Situationen
widerspiegeln.
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Die Instandhaltung der Apartments ist unabdingbar, um diese einer/m neuer/n Bewohner/in zur
Nutzung anzubieten. Mittels Rahmenvertragen fir die am haufigsten zur Ausflihrung gelangenden
Gewerke wird die rasche Durchfihrung der Auftrage gewahrleistet sowie Ablaufe standardisiert.

Um am Markt erfolgreich reussieren zu konnen, wird die Erneuerung und Verbesserung der
Apartmentausstattung kontinuierlich vorangetrieben. Das neue Interior-Design sowie die verbesserte
technische Ausstattung der Kochnische (Geschirrspliler, Mikrowelle) werden von den Interessentlnnen
begeistert angenommen.

Im Entsprechen der ONorm B1300 wurden die Hauser des Fonds einer Sichtkontrolle durch einen
Allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen unterzogen und die empfohlenen
Instandhaltungs- und SanierungsmaBnahmen umgesetzt.

Die Instandhaltungskosten inkl. Neumdblierungen betrugen 2024 ca. € 1,286 Mio. Davon wurden knapp
7,53 % (€ 96.860,00) den Bewohnerlnnen im Zuge der Kautionsabrechnung weiter verrechnet.

Die Verhaltnispriifung ergab, dass ca. 61,7 Prozent der Bewohnerlnnen aufgrund Ubermittelter
Mahnungen (94; 2023: 73) den Fehlbetrag ausglichen. Bei ca. 38,3% (36; 2023: 27) war der Gerichtsweg
zu beschreiten.

Im Jahr 2008 wurde das QM-System auf Basis der EN ISO 9001 eingefiihrt. Im ersten Quartal des
Berichtsjahres wurde die Konformitatsbewertung von externer Stelle durchgeflhrt und mit der
Empfehlung zur Weiterflihrung des Zertifikats nach ISO 9001:2015 abgeschlossen.
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Personal 2024 -

Uberblick in Zahlen

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter gesamt 39
Vollzeitdquivalente 36
Zentrale 17
AulRenstellen Apartmenthauser 22

Stand. 31.12.2024

* davon eine Mitarbeiterin in Karenz
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Jahresabschluss 2024

Die Ergebnisse der anhaltend erfolgreichen Tatigkeit des Fonds fiir temporares Wohnen in Wien
spiegeln sich im Rechnungsabschluss des Berichtsjahres 2024 wider.

Der Rechnungsabschluss 2024 wurde von der Consultatio Wirtschaftspriifung GmbH & Co KG gepruft
und mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Kenndaten 2024 -

Uberblick

Bilanzsumme € 34,60 Mio.
Anlagevermdgen € 27,38 Mio.
Umlaufvermdgen € 7,03 Mio.
Eigenkapital € 16,47 Mio.
Personalaufwand € 3,03 Mio.
Jahresuberschuss € 355.653,52

Im Geschéaftsjahr betrugen die Umsatzerlose rd. € 10,4 Mio., die hauptsachlich aus den Mietertragen
resultieren.

Die Ertrage aus Beteiligungen betreffen ausschliellich die Ausschittung der ARWAG Holding-AG.

Der Personalaufwand betragt rd. € 3 Mio.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande und Sachanlagen betragen rd.
€ 1,61 Mio. und betreffen hauptsachlich Abschreibungen fir Gebéaude.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in der Hohe von rd. € 5,9 Mio. beinhalten unter anderem
Ruckstellungen flir Reparatur- und Instandhaltung von eigenen Gebauden und Wohnungen. Ebenso
den Aufwand fir Instandhaltungen, Miete, Rechts-, Prifungs- und Beratungskosten,
Geldverkehrskosten, Werbekosten und sonstige Verwaltungsaufwendungen.

Der Zinsenaufwand betragt rd. € 137 TSD und betrifft im Wesentlichen die zur Errichtung der Objekte
aufgenommenen Darlehen.

Der Jahreslberschuss betragt € 355.653,52 und wurde der Ricklage fir satzungsgemalke Zwecke
zugefhrt.
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BILANZ

Aktiva

A. Anlagevermégen

. Immaterielle Vermégensgegenstande

Software
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und Bauten

daven Grundwert

2. Maschinen
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung
4. geleistete Anzahlungen

Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen
3. Wertpapiere (Wertrechte des Anlagevermdgens)

B. Umlaufvermégen
|. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Forderungen gegentber Unternehmen, mit denen ein
" Beteiligungsverhaltnis besteht

davon aus Lieferungen und Leistungen

3. Sonstige Forderungen und Vermogensgegenstande
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Aktiva

31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023

€ € £

675,00 776473

2558240337 26.678.394,79

91.028,67 91.028,67

44 098,15 32.632,85

1.103.342 62 1.065.496,56

25 000,00 45.211,64

26754844 14 27 82173584

21.801,85 21.801,85

341 562,32 341.662,32

250921374 232 502,59

622.577,91 595.866,76

27.378.097,05  28.425.367,33

134 141,17 43.837,68

0,00 0,00

27.779,13 41.691,41

27.779,13 41.691,41

508 444 64 602.909,51

175.863,79 183.479,24

760.364,94 688.438,60

6.269.073,42 5.202.925,11

7.029.428,36 5.891.363,71

191.546,64 177.015,62

34.599.082.05 _ 34.493.746,66

Passiva

A. Eigenkapital
| Racklage

satzungsmafige Racklagen

B. Investitionszuschiisse

C. Riickstellungen
1. Ruckstellungen fur Abfertigungen
2. Ruckstellungen far Pensionen

3. Sonstige Ruckstellungen

D. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzelt van mehr als einem Jahr

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzelt van mehr als einem Jahr

3. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen
davon sonstige
davon mit einer Restlaufzelt von bis zu einem Jahr

Verbindlichkeiten gegenuber Unternehmen, mit denen ein
" Beteiligungsverhaltnis besteht

dawvon sonstige
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

5. Sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzelt van mehr als einem Jahr
davon aus Steuem

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

davon mit einer Restlaurzeit von bis zu einem Jahr

davon mit einer Restlaurfzeit von mehr als einem Jahr

E. Rechnungsabgrenzungsposten

Summe Passiva

Zum 31.12.2024

31.12.2024 31.12.2024 31.12.2023
€ € €

16.470.185,30 16.114.531,78

1.972.371,87 2.106.463,53

763.899,00 670.471,00

768.599,00 765.549,00

3.198.237.46 3.005.314,21

4.730.735,46 4.441.334.21

3.073.299,41 3.575.766 62

398.529,86 502.393 95

2.674.769,55 3.073.372,67

712.721,29 614.435 80

638.855,52 564.772,26

73.865,77 49.663,54

0,00 145119

0,00 1.451,19

0,00 1.451,19

27.981,06 0,00

27.981,06 0,00

27.981,06 0,00

7.213.941,77 7.226.792,20

1.733.594,42 1.699.150,55

5.480.347,35 5.527.641,65

60.937,20 65.152,76

91.910,53 86.147,77

11.027.943,53 11.418.445,81

2.798.960,86 2.767.767,95

8.228.982,67 8.650.677,86

397.845,89 412.971.33

34.509.082,05  34.493.746,66
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

01.01.2024 bis 31.12.2024

10.

11.
12.

13.

Umsatzeriose
Sonstige betriebliche Ertrage

a) Errage aus dem Abgang vom und der
Zuschreibung zum Anlagevermogen mit
Ausnahme der Finanzanlagen

b) Errage aus der Auflosung von Rickstellungen

c) Ubrige

Personalaufwand
a) Gehalter
b) Soziale Aufwendungen
davon Aufwendungen fir Altersvorsorge

aa) Aufwendungen fur Abferiigungen und
Leistungen an betniebliche
Mitarbeitervorsorgekassen

bb)  Aufwendungen fiir geseizlich vorgeschriebene
Sozialabgaben sowie vom Enigeli abhangige
Abgaben und Pflichtheitrdge

Abschreibungen

a) auf immaterielle Gegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche
Aufwendungen

a) Ubrige
Zwischensumme aus Z 1 bis 5§
(Betriebsergebnis)

Ertrige aus Beteiligungen

Sonstige Zinsen und ahnliche
Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Zwischensumme aus Z 7 bis 9
(Finanzergebnis)

Jahresiuberschuss

Zuweisung zur Rucklage fur
satzungsmabige Zwecke

Jahresgewinn

2024 2024 2023
£ € €

10.395.030,00 9.799.285,01

0,00 60,00

23.661,00 0,00

134.091 66 142 59522

157.752,66 142 65522

2.164.363,21 1.893.512,82

870.245,83 834.897 55

288.85594 208.451.34

113.207,00 63.794 27

547 581,37 515.161,13

3.034.609,04 2.728.410.37

1.610.495,09 1.610.495,09 1.594.442,26

589191335 5.891.913,35 6.209.007,74

15.765,18 -589.920.14

404.100,00 808.200,00

72.487.90 28.017,51

136.699,56 140.845,12

339.888,34 695.372,39

355.653,52 105.452,25

355.653,52 105.452,25

0.00 0.00




Kontakt

Fonds fiir temporares Wohnen in Wien

Schlachthausgasse 29, Birostiege
1030 Wien

Telefon +43179504-0

Telefax +43 1795 04 — 790

E-Mail info@mein-wien-apartment.at
Web www.mein-wien-apartment.at

Offnungszeiten

Mo., Mi. 8.00 Uhr bis 15.00 Uhr
Di., Do. 8.00 Uhr bis 16.30 Uhr
Fr. 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Sitz Wien, Handelsgericht Wien
DVR 006711
UID ATU 54669808
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